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INFORME DE COYUNTURA ECONOMICA

E'ste documento contiene un analisis del contexto macroeconomicoy

departamental acerca del comportamiento de la actividad edificadora realizado
por Camacol regional Magdalena, apoyados en nuestra herramienta de

informacion georreferenciada Coordenada Urbana para el censo nacional de

edificaciones, asi como informacion suministrada por el DANE.
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Producto Interno Bruto

oo Tasa de crecimiento anual - lll trimestre 2025
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En el tercer trimestre de 2025, el Producto Interno Bruto crece 3,6% respecto al mismo
trimestre del ano 2024.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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PIB de la Construccion

Tasa de crecimiento lll trimestre anual 2025
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Las edificaciones (-8,3%) acumulan 9 trimestres cayendo, el alquiler de maquinas y equipos(-3,4%) acumulan 4 trimestres
disminuyendo, mientras que las obras civiles (13,1%%) completan 8 trimestre en terreno positivo.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



CAMACOL IPC Nacional

MAGDALENA Diciembre

Variacion anual segin divisiones de bienes y servicios. (Variacion
5,10%)

Contribucion anual segin divisiones de bienes y servicios
(puntos pocentuales)

Informacion Y Comunicacion [N 1,20%
Alojamiento, Agua, Electricidad, Gas Y Otros... I 1 48

Recreacion Y Cultura [N 190%
Alimentos Y Bebidas No Alcohdlicas | I N O O5
Prendas De Vestir Y Calzado NN 2,10%

. [
Muebles, Articulos Para El Hogar Y Para La Conservacion... [N 3.30% Restaurantes Y Hoteles 0.87

Alojamiento, Agua, Electricidad, Gas Y Otros Combustibles NN 4,80% Transporte NG 072
Bienes Y Servicios Diversos [N 5,00% Educacion [N 03
Alimentos Y Bebidas No Alcohdlicas 5,10% Bienes Y Servicios Diversos [N 026
Total N 5,10%

Muebles, Articulos Para El Hogar Y Para La... |l 013

Transporte NN 5,40%
Salud M 012

Bebidas Alcohdlicas Y Tabaco I 6,40%

Bebidas Alcohdlicas Y Tabaco [l 0,11
Saud I 7 20%
Fducacion I 7 40% Prendas De Vestir Y Calzado Il 0,07

Restaurantes Y Hoteles I 7,90% Recreacion Y Cultura Ml 0,06

0,00% 1,60% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 6,00% 7,00% 8,00% 9,00% Informacion ¥ Comunicacion I 6,03

Mayores presiones inflacionarias por arriendos y servicios.
El comportamiento se explico principalmente por la variacion anual de las divisiones : Alojamiento, restaurantes y hoteles.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



CAMACOL Venta de Vivienda Nueva Regionales
Ano corrido -diciembre 2025
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La recuperacion de las ventas a nivel nacional esta siendo liderada por los grandes mercados: Cundinamarca(18%]), Antioquia
(32%) y Atlantico (23%). Por su parte, Magdalena se concentra en zona intermedia del ranking nacional. Si bien su volumen de
ventas es inferior al de los grandes mercados, pero su comportamiento es consistente y positivo.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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ICOCED NACIONAL RESIDENCIAL

Var% ano corrido y anual - Noviembre
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La variacion anual de ICOCED fue de 3,12%, es decir, 0,92 p.p mas que en agosto de 2024 cuando fue de 4,04%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Los costos en mano de obra se intensifican con una
contribucion anval de 1,66 p.p.

ICOCED DE EDIFICIACIONES Variacion (%) Contribucion p.p
NACIONAL '
Grupos de costos NUmero indice Aio corrido Anual Ao corrido Anual
Materiales 120,16 1,02 0,90 0,50 0,44
Equipo Especial Para Obra 112.04 ~2.24 -173 -0,03 -0,02
Maro De Obrz 13715 7,88 788 1,66 1,66
Equipo 129,09 5,01 5,37 0,18 0,20
Maquinaria 128,04 5,00 5,02 0,05 0,05
Transporte 123,51 2,16 2,96 0,02 0,03
Herramienta Menor 128,38 1,14 143 0,00 0,00
ervicios Sspecialzadosela | 13156 266 3,30 0,61 0.75




@ Indicadores Departamentales

Coordenada r
rbanag

-

Sistem

del Censo Nacional de Edificaciones



CAMACOL

MAGDALENA

Metros Cuadrados Aprobados de Licencias para Obra Nueva - Santa Marta
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* En lo corrido del ano, los metros cuadrados licenciados disminuyeron en un 34% respecto al mismo periodo de 2024.

*Las licencias aprobadas en vivienda caen en un 56% mientras que para otros destinos disminuye un 8% en comparacion al
mismo periodo del ano anterior.
*En Santa Marta, se licenciaron en otros destinos 172.901 metros cuadrados, de los cuales el 90% estan destinados a
alojamiento, los cuales aumentaron un 15%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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1% Unidades
habitacionales distr. en
1 piso

5,3%; Unidades
habitacionales
distribuidas en 2 pisos

15%; apartamentos

79,3%,; vivienda
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)y Empleo en Santa Marta

CAMACOL

MAGDALENA

SANTA MARTA Sep-nov2024 Sep-nov 2025
# De # De

Ramas de la economia empleados  Participacion empleados Participacion El nUmero de personas emp|eadas

ES ES
1 . 0
Ocupados Santa Marta 199 217 en la ciudad aumenté en un 9%

Agricultura, ganaderia, caza, 3 " ; o con respecto a los 199.000
silviculturay pesca i i presentados hace un ano.
Explotacion de minas y canteras 1 0% 2 1%
Industrias manufactureras 1 6% 1l S%
Suministro .qe electricidad gas, 5 1% 4 204 El sector de la construccion
gua y gestion de desechos ¥ 2 000

. NnUevos
Construccién 18 9% 20 9% aumento . ::e
Comercio y reparacion de 40 1%, ) 20% empleos y represento el 9%.

vehiculos
AIo;a.mlenl:o y servicios de 23 1% o6 12%
comida

T tey al ient i 12% 27 13% . .
ransporte y almacenamiento 0 ° Empleados en actividades

Informacion y comunicaciones 3 1% 2 1% @ inmobiliarias 4.000

Actividades financieras y de 3 004 3 1%
seguros
Actividades inmobiliarias 3 2% 4 2%
Actividades profesionales,
cientificas, técnicas y servicios 19 10% 20 9%

dministrativos

Administracion publica y
defensa, educacion y atencion de 25 13% 33 15%
la salud humana

Actividades artisticas,

entretenimiento recreaciony 22 1% 2l 9%
otras actividades de servicios Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Empleo Formal e Informal
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En los Ultimos tres trimestre movil se mantiene en promedio la informalidad alcanza el 60% en Santa Marta. Por su
parte, la participacion en informalidad disminuye respecto a los Ultimos dos anos.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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ICOCED Santa Marta
Noviembre 2025

ICOCED DE

NUmero indice —Ano corrido Anval EDIFICIACIONES Variacion (%) Contribucion p.p
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2100 1,50 Maquinaria 127.16 6.96 697 0,08 0,08
1,00 Transporte 112,97 4,93 517 0.04 0,04
120,00 0,50 Herramienta
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EI ICOCED residencial en Santa Marta presento una variacion anual de un 2,95%, lo que representa una disminucion de 1,14
puntos porcentuales frente al mismo periodo de 2024, cuando se ubico en 4,09%..

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Produccion en Concreto Premezclado
Ano corrido - Noviembre 2025

51%
W Vivienda Obras Civiles Edificaciones M Otros* Total
250.000
220.490
215
200.000 24.836
150.000 111': .;;;z 138.190 145.801 65.609
.55 C
| 20573 29.265
00.000 36.977
' 62 535 35.841
50.000 129.830
| 79253
55.082
0
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La produccion de concreto premezclado en lo corrido del ano de 2025 registro un aumento del 51% en comparacion con el mismo mes

de 2024.

En cuanto al destino del concreto, se observaron las siguientes variaciones respecto a agosto de 2024: vivienda 64%, edificaciones 83%
y obras civiles -85%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Despachos de Cemento Gris segun Canal de Distribucion
Ao corrido - noviembre 25
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Los despachos de cemento gris a noviembre aumentaron en un 8% respecto al mismo mes de 2024. En cuanto a los
despachos por tipo de empaque se presentaron las siguientes variaciones: toneladas de granel 38%; toneladas
empacadas -2%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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CAMACOL Indicadores Regionales Costa Caribe - VENTAS
Ano corrido 2025

B Ano corrido dic 24 Ano corrido dic 25 Var%

18.000 30%
16.000 23%) 15528
20%
14.000 12 652
(0]
12.000 8.3% 10%
10.000
8.745 8 025 0%
8.000
6.000 5386 >89 10%
4,000
2.024 2.234 -20%
2000 1.671 - 1.652
0 -30%
Atlantico Bolivar Magdalena Cordoba & Sucre Cesar

Magdalena representa el 18% de la venta total en la region y es el Unico mercado mediano con crecimiento positivo en ventas
totales. Es el mercado actual mas viable fuera de atlantico, sustentada en su posicionamiento turistico-residencial.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



CAMACOL Mercados Regionales Costa Caribe - VALOR DE VENTAS
MAGDALENA : ?
Precios corrientes 11,69 billones :
crecimiento del 19%
® Ao corrido dic 24 Aio corrido dic 25 Var%
$5,00 50,0%
$4,50 $4.40
43.2% 40,0%
$4,00
$3,50 3,29 30,0%
3 $3,10 $3,08 S $3,14
T 5250 13,3% :
S $2,00 o 10,0%
(23]
$1,50 - 0,0%
$1,00 -
_ 0
$0,50 $051 $0,50 5040 gp3g  -109%
5000 __ _ 200%
Atlantico Bolivar Magdalena Cordoba & Sucre Cesar

Atlantico representa el 38% de lo que se vende en valor, seguido de Bolivar con 28%. Magdalena, en tercer lugar, representa el 27% del valor en
ventas totales de vivienda en la region Caribe. Si mantiene su tendencia, Magdalena podria superar a Bolivar en 2026 gracias a su dinamica de mas
unidades y precios competitivos (moderados)

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



Ko Historico Ventas
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Vivienda en el Distrito de Santa Marta
Ano corrido - diciembre 2025

VIS NO VIS Total —Crecimiento%
7.000 350%
6.000 £ 237 6.094 5472 & 388 5.831 300%
' ' ' 250%
5.000 4380 5007,
4.000 3 431 3.622 3.696 " 150%
2 894 3.000 e e 4942 .
3.000 ' 4760 4780 100%
2.284 2013 00
2.000 8 % ‘ 0
1289 |2053 16 = 19% 0%
1.000 440 . 2182 2173 o
0 e @ ™ s 00 BRI (g e e e 15000/00/
© = 9 o ¥ w o x 2 2 o & N 2 0§ 9 0
& 8 & & & &8 &8 ¥ &8 &8 @ & g2 g g9 9

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



CAMACOL o o
AAGDALEN A Venta de Vivienda Nueva
Ano corrido diciembre-25
—Corrientes —Constantes
$3,50
$3,11 $293 $3.16
$3.00  $314
$2,50 52, wr
: $2,45
$2,00 - i 5225
$1,50 oS o3
. A
$1,00
$0,50
$0,00
2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
Ano Corrrientes Constantes
2013 $ 1.300.650.717 $ 1914466174
2020 $ 1146.569.035 $  1647456.340
2021 $ 1587.182.102 $ 2197.310.662
2022 $ 2448310486 $ 3107.337.23f
2023 $ 2.247.965.643 $ 2533661872
2024 $ 2.772.842116 $ 2933258509
2025 $ 3.141798.462 $ 3164.207.228

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Mensual: -3%
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misma cae en un 12%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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*La inversion mensual en vivienda disminuye en un 18% en comparacion a diciembre del ano anterior.
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CANMACOL Venta NETA de Vivienda

MAGDALENA
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Las ventas netas se mantienen positivas, con picos de crecimiento a inicios de 2025, seguidos de un comportamiento mas estable

del mercado exceptuado el mes de septiembre2s.
X 2024 2025 var%

ano corrido 3966 4578 15%
mensual 333 273 -18%

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena




CAMAGOL Historico Desistimientos Reportados

MAGDALENA

1600 m Desistimientos —var%

85% 1420
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El cambio de politica de vivienda en 2023 genero el impacto mas significativo en desistimientos de toda la serie historica,
aumentado en un 78% vs periodo anterior.
Promedio de desistimientos en los Ultimos anos: 939 unidades.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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CAMACOL .«
TG DALEN A Venta de Vivienda Nueva
Ano corrido diciembre-25
Ano corrido
VIS MEDIO ALTO
7.000 f
6.094
5.831
6.000 & 47 c 386
5.000 1430 915 1266
1231
4000 f 3%
3.000 3479 - 1676
' 3.549 '
2000 f 4%
1000
0 I 72 606 = T o
2022 2023 2024 2025

Las ventas registran un crecimiento del 8%, acercandose a un volumen significativo similar al observado en 2022.

Sin embargo, durante 2023 y 2024 el mercado se mantuvo relativamente estable, con una leve contraccion explicada por el
comportamiento del segmento VIS. En contraste, el segmento medio que concentra en gran medida la vivienda turistica
mantiene una dinamica de crecimiento superior a la observada en 2022.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



_C> Top 15 constructoras

CAMACOL

MAGDALENA Ano corrido diciembre-25

Con mayor volumen de ventas Con mayor valor en ventas de

totales de vivienda nueva.

Concentran el 92% de las unidades
vendidas en la ciudad.

vivienda nueva

Concentra el 93% del valor total
comercializado en la ciudad.

CONSTRUCTORA JIMENEZ S.A.

AR CONSTRUCCIONES SAS

AR CONSTRUCCIONES SAS

CONSTRUCTORA JIMENEZ S.A.

MIPKO CONSTRUCTORES S.A.S

CONSTRUCTORA BOLIVARS A

CONSTRUCTORA BOLIVARS A

JIMENEZ CONSTRUCTORES S.AS.

MIPKO CONSTRUCTORES S.A.S

MARVAL S.AS

JIMENEZ CONSTRUCTORES S.AS.

CFD INGENIERIA SAS

MARVALS.AS

CONSTRUCTORA INFANTE VIVES S.AS.

RESIDERE SAS

SOCIEDAD DE INVERSIONES VIVES Y CIA SA

CFD INGENIERIA SAS

GRUPO SOLERIUM S.A

GRUPO DE INVERSION INMOBILIARIA S.A.S.

GRUPO DE INVERSION INMOBILIARIAS.AS.

CONSTRUCTORA INFANTE VIVES S.AS.

GCA CONSTRUCTORES SAS

SOCIEDAD DE INVERSIONES VIVES Y CIA SA

URBANIZADORA JIMENEZ S.AS.

GCA CONSTRUCTORES SAS

CONSTRUCTORA GCAS.AS

URBANIZADORA JIMENEZ S.AS.

RESIDERE SAS

CAMPOS SAAB SAS

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena

CONSTRUCTORA GCAS.AS




Lanzamientos Regionales

Ano corrido dic24 M Ano corrido dic25 —var anval%
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Los lanzamientos crecen en un 15,3%




CAMACOL Lanzamiento de Vivienda Nueva
MasbALENA Ano corrido diciembre-25

Acumulado doce meses

~ Ex

ALTO MEDIO VIS
o 7244
7.000 8615,
1.573
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5000 4829, -
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4000 3627 -
3.962 4738
3.000
1.4083 oo t 36%
2.000 '
1.000 2.218
1.344 933 802
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Tras superar el punto de inflexion en 2024, los lanzamientos de unidades evidencian un proceso de recuperacion acelerada del
sector, explicado por la recuperacion del segmento medio y la reactivacion de la vivienda VIS. Se lanzaron 1198 unidades mas que en

el 2024.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Las iniciaciones de obra caen en un 17%




CAMACOL Iniciaciones de Vivienda Nueva
Ano corrido diciembre-25

Ano corrido diciembre
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Las unidades iniciadas cierran 2025 con una tendencia creciente, destacandose el repunte del segmento alto y la reactivacion de la
vivienda VIS, lo que se traduce en un crecimiento inicial del 13%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Oferta de Vivienda Nueva
Ano corrido diciembre-25
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La oferta de vivienda muestra una recuperacion gradual en 2025, impulsada por el segmento medio, con niveles superiores a
2022 y cercanos a 2023. La vivienda VIS presenta un crecimiento relevante en el nUmero de unidades ofertadas.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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MAGDALENA

Historico OfFerta de Vivienda en el Distrito de Santa Marta
Historico dic 2009 - dic 2025
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Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Oferta Vs Venta

diciembre 2025
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La venta representa el 8% de la oferta en la Santa Marta.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena




CAMACOL

vwacoacena | Jnidades en Proceso de construccion
dic2009 - dic2025
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Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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MAGDALENA

Unidades vs area en proceso de construccion
diciembre 2025
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Crecimiento de unidades en un 11% y en area en un 21%.

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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MAGDALENA

Unidades en proceso de construccion por Rango de Precios
diciembre 2025

Fase Constructiva

Rangc.) de 2024 2025 Var % Participacion
Precios %
L2Z iz 544 544 % 4%
236 mill. Acabados B Cimentacion
326 hasta 0 ;
875 mill 7.042 7.319 4% 73% 1% 2112
Desde 875 mil Estructura W Obra Negra
Hasta mas de 1.385 2133 54% 21% 15% ;1,537
2,862 mill ¥ Preliminar
Total 8.971 9.996 1%

Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena
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CAMACOL  |ndicadores Lideres del Distrito de Santa Marta
Ano corrido - diciembre 2025
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Fuente: Dane; Calculos realizados por Camacol Magdalena



AN\V/JA\S{ @] =

AGDALENA

DISCLAIMER

La Camara Regional de la Construccion del Magdalena procura que los datos
suministrados en el censo de Coordenada Urbana, publicado en su pagina
web y./0 divulgado por medios electronicos y fisicos, mantenga altos
estandares de calidad. Toda la informacion agui presentada corresponde a
aquella suministrada por la fuente de datos del censo Coordenada Urbana.

Coordenada

Sistema de Informacion Geqr_efer_enciada

del Censo Nacional de Edificaciones
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